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Projekt jest współfinansowany ze środków Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2007-2013 oraz ze środków budżetu Powiatu Tucholskiego, Gminy Cekcyn, Gostycyn, Kęsowo, Lubiewo, Śliwice, Tuchola, Województwa Kujawsko-Pomorskiego  

Załącznik nr 2
UMOWA NR ……….

na dzierżawę

infrastruktury pola biwakowego w Woziwodzie wraz z poddzierżawą nieruchomości, na której znajduje się infrastruktura  

na okres od dnia ……………. 2011 roku do 31 grudnia 2017 roku 

zawarta w dniu ……………….. roku pomiędzy Tucholskim Centrum Edukacji Zawodowej ul. Świecka 89a, 89-500 Tuchola, w imieniu którego działa :

……………………………….. – ……………………………………..

zwanym w dalszej części umowy Wydzierżawiającym

a

…………………………………….

reprezentowanym przez:

……………………………………..

zwanym w dalszej części Dzierżawcą, następującej treści:

§ 1

1. Wydzierżawiający oddaje w dzierżawę infrastruktury pola biwakowego w Woziwodzie wraz z poddzierżawą nieruchomości, na której znajduje się infrastruktura  na okres od…….. 2011 roku do 31 grudnia 2017 roku, położoną na terenie Woziwody, nr ewid. Działek 93/1 LP i 3/4 z przeznaczeniem na:

a) Usługi turystyczno – sportowe

- pobieranie opłat z tytułu korzystania z pola biwakowego i infrastruktury, 

b) Usługi artystyczno – kulturalne

- prowadzenie działalności amfiteatru, imprez okolicznościowych i innych,  

c) Usługi gastronomiczne

- prowadzenie małej gastronomi (sprzedaż produktów gotowych),
d) Reklamy

 - umieszczania oraz montowania nośników reklam i informacji, z wyłączeniem agresywnych form reklamy, po wcześniejszym uzgodnieniu z Nadleśnictwem Woziwoda. 

2. W skład infrastruktury pola biwakowego, o którym mowa w ust 1,                            w Woziwodzie wchodzą: 

a) pomosty do cumowania 3 szt.,

b) umocnienie brzegu materacem kamiennym,  

c) zadaszone  wiaty - 6 szt., (wyposażenie: stół +dwie ławy)

d) zadaszony śmietnik, 

e) stojaki na rowery, 

f) stojaki na kajaki, 

g) utwardzenie placu manewrowego

h) utwardzenie  placu do składowania kajaków, 

i) małe kosze na śmieci 5szt., 

j) budynek recepcji, 

k) zaplecze sanitarne (pomieszczenie gospodarcze, 3 kabiny ustępowe, 4 kabiny prysznicowe, 2 pisuary, 2 pomieszczenia z umywalkami)  

l) myjnia naczyń, 

m) miejsce na małe ognisko (miejsce do palenia ognia otwartego z 6 ławkami do siedzenia), 

n) stanowiska do karawaningu, 

o) parking dla samochodów osobowych, 

p) boisko do siatkówki, 

q) plac zabaw dla dzieci (piaskownica, zjeżdżalnia, huśtawka wagowa), 

r) ławy wolnostojące (10 szt.),

s) ogrodzenie 

t) amfiteatr wraz z widownią (84 miejsca +4 dla osób niepełnosprawnych),

u) miejsce na ognisko duże (przestrzeń do palenia ognia otwartego, powierzchnia 115 m2, wyposażenie – 8 stołów +16 ław, zadaszenie)

3. Infrastruktura, o której mowa w ust 2 jest nowa i nie nosi śladów użytkowania. 

4. Dzierżawca oświadcza, że stan, położenie i granice gruntu będącego przedmiotem  dzierżawy są mu znane i nie będzie on rościł z tego tytułu pretensji do Wydzierżawiającego.

5. Przejęcie przedmiotu umowy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo – odbiorczego, sporządzonego i podpisanego przez obie strony, stanowiącego załącznik Nr 1 do niniejszej umowy.

6. Infrastruktura, o której mowa w ust 2 powstała w wyniku realizacji Projekt pn.: „Bory Tucholskie – w labiryntach natury”- wzmocnienie pozycji regionu Borów Tucholskich na turystycznej mapie Polski poprzez rozwój infrastruktury turystycznej” nr RPKP.06.01.00-04-001/10 współfinansowany z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Osi priorytetowej 6. Wsparcie rozwoju turystyki Działania 6.1 Rozwój usług turystycznych w oparciu o zasoby przyrodnicze Regionalnego Programu Operacyjnego Województwa Kujawsko-Pomorskiego na lata 2007 – 2013 na postawie umowy nr WPW.I.3043-6-4-327/2010.
§ 2

1. Czynsz dzierżawny ustala się w wysokości ………….zł za miesiąc. Do czynszu zostanie doliczony podatek VAT w obowiązującym stawce. 

2. Dzierżawca jest zobowiązany do zapłacenia czynszu dzierżawnego w terminie do 10 następnego miesiąca za poprzedni miesiąc na podstawie faktury VAT. 
3. Ustalony przez Strony czynsz dzierżawny wraz z podatkiem VAT płatny będzie przelewem na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wydzierżawiającego.

4. W przypadku zalegania z płatnością czynszu Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu ustawowe odsetki.

5. Dzierżawca zobowiązuje się ponadto ponosić wszystkie pozostałe opłaty związane z dzierżawą gruntu, w szczególności: podatek od nieruchomości za wydzierżawianą nieruchomość. 

§ 3

Umowa zostaje zawarta na okres od dnia zawarcia umowy do 31 grudnia 2017 roku 

§ 4
Dzierżawca będzie wykorzystywał wydzierżawianą nieruchomość zgodnie z przeznaczeniem.

§ 5

Dzierżawca zobowiązany jest do:

1) wykonywanie bieżących napraw i konserwacji przedmiotu dzierżawy

2) dokonywanie montażu i demontażu pomostów pływających na okres zimowy 

3) zapewnienie należytego porządku na całym terenie pola biwakowego, czystości w obiektach, wywóz śmieci i nieczystości, 

4) ubezpieczenie przedmiotu dzierżawy i poddzierżawy od ognia i innych zdarzeń losowych oraz ubezpieczenie OC dzierżawcy,
5) prowadzenie ksiąg i wymaganej dokumentacji technicznej i eksploatacyjnej wszystkich obiektów budowlanych,
6) uiszczanie wszelkich należnych podatków oraz opłat związanych z przedmiotem dzierżawy i poddzierżawy,
7) dbanie i ochrona przed uszkodzeniem przedmiotu dzierżawy,
8) prowadzenie przystani kajakowej zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 6 maja 1997r. w sprawie określenia warunków bezpieczeństwa osób przebywających w górach, pływających, kąpiących się i uprawiających sporty wodne (Dz. U. Nr 57, poz. 358),
9) zabezpieczenie przedmiotu dzierżawy po zakończeniu sezonu przed kradzieżą i uszkodzeniem do nowego sezonu,
10) zabezpieczenie instalacji i urządzeń wodno – kanalizacyjnych,
11) dzierżawca zapewnia całodobową obsługę dzierżawionego pola biwakowego,
12) dzierżawca ponosi koszty energii elektrycznej, wody, usuwania nieczystości stałych i płynnych oraz bieżących napraw,
13) dzierżawca zobowiązuje się do nieodpłatnego udostępnienia przedmiotu dzierżawy wraz z infrastrukturą turystyczną Nadleśnictwu Woziwoda w celu umożliwienia prowadzenie przez Nadleśnictwo Woziwoda podstawowej działalności nadleśnictwa, w szczególności edukacji przyrodniczo – leśnej, organizacji spotkań, pikników, konkursów itp. w terminach wcześniej uzgodnionych z Nadleśnictwem,  

14) dzierżawca zobowiązuje się do bezpłatnego udostępnienia przedmiotu dzierżawy i poddzierżawy Starostwu Powiatowemu w Tucholi po wcześniejszym uzgodnieniu ze Starostwem,  

15) dzierżawca we własnym zakresie wyposaży obiekty w niezbędne urządzenia np. toalety typu TOI-TOI, kosze na śmieci, oraz urządzenia i wyposażenie niezbędne do prowadzenia działalności,
16) dzierżawca umożliwi przeprowadzenie monitoringu wskaźników przez wyznaczone osoby,
17) dzierżawca zobowiązuje się do niewnoszenia żadnych zmian w zakresie zagospodarowania pola biwakowego pod rygorem rozwiązania umowy dzierżawy bez okresu wypowiedzenia,
18) dzierżawca zobowiązany jest do dokonania wszystkich zgłoszeń, uzyskania pozwoleń i podjęcia wszelkich innych czynności związanych z dzierżawą infrastruktury i poddzierżawioną nieruchomością. 
§ 6

Dzierżawca nie jest uprawniony do oddawania przedmiotu umowy osobom trzecim do bezpłatnego użytkowania, ani go poddzierżawiać lub ustanawiać jakichkolwiek innych praw bez zgody Wydzierżawiającego wyrażonej na piśmie.
§ 7

1. Dzierżawca zobowiązuje się do utrzymania przedmiotu dzierżawy, o którym mowa w §1 w stanie, w jakim przejął od Wydzierżawiającego w okresie trwania umowy, o którym mowa w §3.

2. W związku z tym, że Wydzierżawiający posiada gwarancję Wykonawcy na roboty budowlane i materiały dotyczące infrastruktury, o której mowa w §2 na okres 36 miesięcy, tj. do dnia 20.10. 2013r., w przypadku pojawienia się wad i usterek Dzierżawca powiadomi pisemnie Wydzierżawiającego.

3. Po upływie okresu gwarancji, o której mowa w ust. 2 Dzierżawca zobowiązuje się do utrzymania przedmiotu dzierżawy, o którym mowa w §1 własnym kosztem i staraniem.

4. Dzierżawca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego wznosić na wydzierżawionym gruncie oraz gruntach przyległych jakichkolwiek budowli trwałych i urządzeń trwałych.

5. Wszelka nietrwale związana z gruntem zabudowa powinna być wybudowana zgodnie z zapisami obowiązującej ustawy prawo budowlane po uzyskaniu pisemnej zgody Tucholskiego Centrum Edukacji Zawodowej.

6. Koszty remontów i ulepszeń obiektu ponosi Dzierżawca.

7. Dzierżawca nie ma prawa domagania się zwrotu poniesionych nakładów na rzecz dzierżawioną. W chwili rozwiązania umowy wszelkie nakłady poniesione przez Dzierżawcę w celu ulepszenia rzeczy przechodzą na własność Wydzierżawiającego.

8. Dzierżawca nie ma prawa dokonywania jakiejkolwiek wycinki oraz sadzenia drzew i krzewów na dzierżawionym terenie lub gruntach przyległych do wydzierżawionego gruntu.

9. Dzierżawca nie ma prawa do jakichkolwiek odszkodowań w wypadku rozwiązania przez Wydzierżawiającego niniejszej umowy przed terminem, na który została zawarta lub w przypadku jej wygaśnięcia.

10. Dzierżawca zobowiązuje się do zwrotu nieruchomości wraz z infrastrukturą w stanie uporządkowanym, usunięcia materiałów obcych nie będących elementem naturalnego składu gruntu oraz do uporządkowania powierzchni gruntu.

11. W przypadku nie dopełnienia zobowiązań zawartych w pkt 10, Wydzierżawiający uporządkuje teren na koszt Dzierżawcy.

12. Dzierżawca jest zobowiązany pokryć wszelkie szkody jakie mogą powstać w wyniku użytkowania przez niego wydzierżawionej nieruchomości.

13. Oszacowanie szkód, o których mowa w pkt. 12, dokonywane będzie wspólnie, a gdy Dzierżawca uchyli się od spisania protokołu ustalającego szkody, Wydzierżawiający jest uprawniony dochodzić od Dzierżawcy pokrycia szkód na podstawie jednostronnego protokołu, sporządzonego przez upoważnione osoby. 

14. Dzierżawca zobowiązany jest do wyposażenia przedmiotu dzierżawy i poddzierżawy w sprzęt przeciwpożarowy zgodnie z obowiązującymi przepisami.

15. Dzierżawca zobowiązuje się do zapewnienia wstępu na teren przedmiotu dzierżawy w każdym czasie w celu przeprowadzenia kontroli wykonywania postanowień umowy.  
§ 8

Wydzierżawiający nie odpowiada za jakiekolwiek wypadki lub szkody, jakie sam Dzierżawca lub osoby przebywające na terenie wydzierżawionym, drogach dojazdowych do tego terenu lub na terenach przyległych do terenu wydzierżawionego mogłyby ponieść na skutek działania flory i fauny, pożarów i innych wypadków losowych.

§ 9

Wydzierżawiający ma prawo na bieżąco kontrolować stan przedmiotu dzierżawy oraz jego używanie w sposób zgodny z postanowieniami niniejszej umowy.

§ 10

Zmiany postanowień niniejszej umowy lub jej uzupełnienie dokonywane będą na piśmie pod rygorem nieważności w formie aneksów podpisanych przez Dzierżawcę i Wydzierżawiającego.

§ 11

1. Wydzierżawiający może rozwiązać umowę ze skutkiem natychmiastowym, jeżeli:

a) Dzierżawca zwleka z zapłatą czynszu za co najmniej dwa okresy rozliczeniowe,

b) Dzierżawca naruszył postanowienia niniejszej umowy,
c) Dzierżawca dokonał poddzierżawy infrastruktury lub nieruchomości bez zgody Wydzierżawiającego, 

d) Dzierżawca wykorzystuje infrastrukturę lub nieruchomość niezgodnie z przeznaczeniem, 

e) na skutek innych okoliczności niezależnych od Wydzierżawiającego.

2. Umowa może być rozwiązana za porozumieniem Stron ze skutkiem natychmiastowym.

3. Po zakończeniu dzierżawy, Dzierżawca zobowiązany jest do zwrotu przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym, co udokumentowane musi być sporządzonym przez strony protokołem. W przypadku odmowy przekazania nieruchomości przez Dzierżawcę, Wydzierżawiający może przejąć nieruchomość jednostronnie, spisując stosowny protokół.

§ 12

1. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym egz. dla każdej ze stron.

WYDZIERŻAWIAJĄCY: 






DZIERŻAWCA:
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