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1. Cel i zakres projektu

Celem niniejszego opracowania jest sporzadzenie dokumentacji projektowo
kosztorysowej dotyczacej wymiany pokrycia dachowego i renowacji elewacji
obiektu zabytkowego w Wysokiej gm. Tuchola wpisanego do rejestru zabytkéw
pod nr. rej. 100/A i znajdujacego si¢ w strefie ochrony Kujawsko — Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, obecnie Dom Pomocy Spoteczne] w
Wysokiej.

Niniejsze opracowanie stanowi dokumentacje budowlana w zakresie architektury,
niezb¢dna do wykonania prac budowlano —konserwatorskich zwiazanych z
‘remontem budynku w zakresie niezbednym dla wykonawcéw robét.

Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest wymiana pokrycia dachowego i renowacja wszystkich
elewacji na budynku bytego Dworku w Wysokiej. Inwestycja obejmuje wymiane
catkowita pokrycia dachowego z dachéwki karpiowki facznie z wymiang facenia -
konstrukcja pozostaje bez zmian, oraz renowacje wszystkich elewacji plaszczyzny
bryly elementy architektoniczne. Stan istniejacy konstrukcji dachu jest dobry
podtoze elewacji wymaga zastosowania technik wzmacniajacych opisanych w
dalszej czesci projektu.

Prace budowlano — konserwatorskie zostaly podzielone na elementy w sktad
ktérych wechodza:

- wymiana pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej karpiowki na

dachowke ceramiczng zaktadkowsa w kolorze czerwonym ,zachowujac kolor

- dotychczasowy,

- wymiana odeskowania szczytéw dachu,

- wymiana obrobek blacharskich,

- naprawa tynkow na kominach.

- naprawa ubytkéw tynkow elewacji z uprzednim skuciem tynkéw zwietrzatych,

- naprawa i renowacja tynkéw detali architektonicznych,

- gruntowanie i przecieranie tynkow,

- malowanie tynkéw i profili architektonicznych .




Starpata Tucholsk!
A/ Dach

Dane techniczne:

Powierzchnia dachu: 726,50 m2

Wiezba dachowa w konstrukcji ciesielskiej ptatwiowo-kleszczowej w dobrym
stanie.

Wymiary elementéw konstrukcyjnych:

stupy: 14x14

ptatwie 16x18

murtaty 16x16

krokwie 10x16, 8x16, co 100 cm rozstaw krokwi

kleszcze 7x12

miecze 12x12

Dane techniczno-materialowe

Pokrycie dachowe jest w ztym stanie. Dachowki na skutek uptywu lat ulegty
korozji atmosferycznej i chemicznej, z tatwoScia sie krusza. Deskowanie jedynie w
koszach i gradach widoczne z poddasza jest w dosy¢ dobrym stanie.

Po zdjeciu dachowek nalezy oceni¢ stan deskowania, deski mocniej zniszczone
nalezy wymieni¢ i uzupetnié¢ na nowe. Projektuje si¢ foli¢ wstepnego krycia,
nastepnie projektuje sie rownolegle do krokwi kontrtaty dostosowane do rozstawu
krokwi, przymocowane do deskowania. Oraz taty o wymiarach 40mmx60mm w
rozstawie 37cm (rozstaw tat zalezny od producenta dachéwki) Obrébki
blacharskie wykonane sg z blachy cynkowej. Przewiduje SIQ wymiane wszystkich
obrébek blacharskich na nowe cynkowo-tytanowe.

Opis planowanych prac

Planuje sie¢ przeprowadzenie nastepujacych prac remontowych:

- demontaz istniejacego pokrycia dachu; ocena odstonigtych elementow
drewnianej wiezby dachowej (w przypadku stwierdzenia zniszczenia
spowodowanego zawilgoceniem dokona¢ wymiany elementéw lub wykonad
nadbitki-decyzje zostang podjete w ramach nadzoré6w autorskich);

- usuniecie tacenia dachu, wymiane deskowania szczytéw, dachu z desek

iglastych nasyconych
- demontaz obrobek blacharskich i orynnowania,

UWAGA! Poniewaz takie elementy jak obrébki blacharskie dachu zostang
wykonane na wzdr istniejacych, po zdemontowaniu nalezy je zabezpieczy¢ do
czasu wykonania nowych elementow.

- wykonanie zabezpieczenia dachu przed opadami na czas prowadzenia robot;
- oczyszczenie mechaniczne elementéw drewnianych;
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C4nynsia Tucholsk!

- impregnacja wigzby Srodkiem przeciwgrzybicznym i przeciwpalnym, np.

OGNIOCHRON zgodnie z instrukcjg fabryczna;

- Uzupetnienie elementéw deskowania, po zdjeciu pokrycia dachu i ocenie, ktore
elementu deskowania nalezy wymienié na nowe;

- utozenie folii wstepnego krycia (paroprzepuszczalnej);

- montaz kontrtat i tat pod dachéwke z rozstawem zalecanym przez producenta
dachéwki .

- wykonanie obrébek blacharskich, paséw nadrynnowych i zwieficzenia $cian z

blachy cynkowo-tytanowe;j - obrébki wykonaé na wzor istniejgcych i zachowaniem

szerokosci itp.;

- montaz rynien spustowych z blachy cynkowo-tytanowej o Srednicy 150mm na

dachu oraz 100mm na lukarnach;

- kominy: uzupetni¢ tynki na kominach, czapki betonowe, skucie odparzonych

tynkow, uzupetnienie i pomalowanie na biato. Czapki uzupetni¢ pomalowaé

srodkiem impregnujacym do betonu.

- wymiana pokrycia dachu z dachéwki karpiéwki na dachéwke ceramiczng

zaktadkowg o tym samym kolorze, uktadanej tak jak istniejaca,

lecz w technologii pokrycia wentylowanego; obrébki dachu, obudowy lukarn,

rynny, koryta i rury spustowe planuje sie wykonag z trwalszej blachy cynkowo-

tytanowej wg stanu istniejacego zamiast blachy cynkowej:

- Wymiana instalacji odgromowej — przetozenie oraz uzupetnienie. Wykonanie

nowych pomiardw.

B/ Elewacje

Dane techniczno materialowe

Aktualny stan techniczny budynku ocenia sie jako zadowalajacy, podczas
ogledzin nie stwierdzono bardzo duzych ubytkéw i uszkodzes w elewacji, jednak
widoczne sg miejscowe wykwity , odparzenia i ubytki (dok. fotograficzna) .
Wyprawa w catosci wymaga szybkich zabiegéw renowacyjnych przy
rygorystycznym zachowaniu nastepujacych zasad;

- ze wzgledu na mozliwosé istnienia odparzonych partii wypraw tynkarskich
nalezy prowadzi¢ stats obserwacje w trakcie prac szczegblnie w gornych
partiach. '

- wszystkie tynki uszkodzone, zawilgocone, odparzone czy spekane powinny
zosta¢ bezwzglednie usuniete.

- wmiejscach zbicia tynkéw pozostawi¢ fragmenty niezbednych $wiadkéw
profili architektonicznych.

- dobrze zachowane tynki wapienne nalezy oczyscié z warstw malarskich z
pozostawieniem nakrapianej faktury tynkéw

- zachowane potacie tynkéw nalezy wzmocnié i zabezpieczy¢ odpowiednimi
preparatami antygrzybicznymi
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- wszystkie elementy wystroju sztukatorskiego elewacji: glowice pilastréw i
kolumn , obramienia , wzornictwo wnekowe, lidcie i girlandy w plycinach, i
obramieniach nalezy zachowal a uszkodzone fragmenty winny zostaé
oczyszczone, uzupetnione, pokryte powlokami antygrzybicznymi oraz
wzmocnione. Wszystkie odtwarzane fragmenty gzymséw, listew czy profili
opasek okien nalezy wykona¢ pod nadzorem autorskim
- w trakcie uzupelniania brakujacych profili oraz elementéw wystroju
niezbedny jest nadzor autorski.
- nowe wyprawy tynkarskie musza odpowiada¢ wymogom podtoza i byé
zgodne z wytycznymi konserwatorskimi np. wapienno- trassowe lub wapienne
z niewielkim dodatkiem 'bialego cementu z zachowaniem oryginalnej
nakrapianej faktury. :
- tynki w miejscach zawilgocen i wysolen powinny zostaé wykonane jako
renowacyjne zgodne z wytycznymi WTA
- w celu ujednolicenia powierzchni tynkéw nalezy wykonaé cienka warstwe
scalajaca (ok. 2-3 mm) z wapiennych tynkéw modyfikowanych (z dodatkiem
mikro-widkien) z zachowaniem faktur poszczegdlnych partii elewacji. Zgodnie
z Instrukcja WTA dotyczacq tynkéw renowacyjnych warstwa scalajaca musi
by¢ hydrofobowa w masie (w <0,5 kg/ m- Vh) oraz co najmniej tak dyfuzyjna
jak ostatnia warstwa tynku renowacyjnego
(sd <0,2m)
- cokot w partii przyziemia nalezy zahydrofobizowaé w celu zabezpieczenia
przed zamakaniem nowych tynkéw w wyniku odbicia wod .
Malowanie ~elewacji zostanie wykonaé jednosktadnikowymi farbami
silikonowymi  wedtug projektu kolorystyki — czesé rysunkowa |, kolory nr
32410, 31210, 31242 wg Sto Color System.
- Wskazane jest wykorzystanie mozliwie jednolitego sytemu technologii
jednego oferenta. Dostawca - producent materiatéw powinien zagwarantowaé
serwis technologiczny juz w trakcie prac. Wszystkie zaproponowane materiaty
powinny mieé¢ dopuszczenia do stosowania na polskim budowlanym rynku oraz
aktualng certyfikacje WTA.

Opis planowanych prac
Biorac pod uwage powyzsze projektuje si¢ odnowienie elewacji z
wykorzystaniem systemu STO -ISPO przy zatozeniu ogélnym popartym wizjg
lokalng i oceng organoleptyczng, iz tynki beda naprawiane tylko lokalnie, a
nastgpnie na catosci naniesiona zostania scalajaca warstwa tynku koncowego —

gladzi tynkarskiej;

Technologia i kolejno$¢ wykonania robot;
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1/ Przygotowanie podloza

Zostawiane stare wyprawy tynkarskie lub odstonigte miejscowo ostabione mury
nalezy wzmocni¢ przed natozeniem kolejnych warstw. Nalezy zwréci¢ uwage by
preparat wzmacniajacy nie hydrofobizowat podioza.

Podtoza zaatakowane przez grzyby i glony nalezy poddaé¢ dezynfekcji.

Stare farbach emulsyjnych na kolumnach i podsufitkach balkonéw i tarasow
nalezy usuna¢ hydromechanicznie.

Do wykonania w/w prac zastosowac:

a/ wzmacnianie podloza .

e StoPrim Grundex — rozpuszczalnikowy preparat na bazie poliakrylandw w
rozcienczalniku organicznym; bardzo dobra penetracja i wzmocnienie
podtoza — wszelkie tynki lub cegla. Rozcienczony preparatem StoFluid AF
1:1, lub 1:2, nie hydrofobizuje powierzchni

b/ dezynfekcja

e StoPrim Fungal — preparat usuwajacy zniszczenia biologiczne i
dezynfekujacy podtoze

¢/ zmywanie starych powlok

e Sto Fassadenabbeizer — wodorozcienczalnych preparat do usuwania
starych warstw farb emulsyjnych

e/ rysy konstrukcyjne

¢ Sto-Rissfuller fein - specjalna trwale elastyczna spoina do wypetniania rys

konstrukcyjnych w technologii napraw metoda fugi dylatacyjne;j

2/ Wyprawy tynkarskie

Technologie zapraw oparto przede wszystkim na bazie wapna z dodatkiem trassu,
w roznych modyfikacjach, zaleznie od miejsca i wymaganych parametréw zapraw.
Trass - tuf wulkaniczny poprawia stabe wtasnosci mechaniczne i odpornosciowe
wapna; ponadto wigzac wolne wapno istotnie zmniejsza ryzyko powstawania
bialych wykwitéw wapiennych i wielokrotnie zwigksza odporno$¢ wypraw.
Zaprawa jest lekka i elastyczna, a jej skurcz jest prawie 5-krotnie mniejszy od
tradycyjnych wapienno-cementowych wypraw.

a/ tynki podkladowe

Doboér materiatu jest uzalezniony od rodzaju prac — przy pracach uzupetniajacych
braki, zaprawa musi mie¢ szczegdlnie wysoka elastycznosé i przyczepnosé do
podtoza ze wzgledu na niewielkie powierzchnie obrabiane z reki. Przy wigkszych
powierzchniach, lub wymianach catkowitych starych tynkéw na nowe, zaprawy
muszg, posiadaé¢ optymalny skurcz i nie moga by¢ zbyt mocne w stosunku do
starego podloza.

Do wykonania w/w prac zastosowac:
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e StoTrass HM 01 — zaprawa wapienno-trassowa z mikrowtoknami — do
lokalnych napraw w grubosciach 1-2cm; wytrzymatose ok. 3MPa;

¢ TK Trass-Kalk — wysokojakosciowe wapno hydrauliczhe zawierajace ok.
55% trassu do samodzielnego przygotowania wypraw podktadowych bez
dodatku cementu — do wiekszych powierzchni tynkéw

b/ tynki wyréwnawcze

konieczne przy zostawionych starych, ale podniszczonych powierzchniowo
tynkach wymagajacych natozenia wypraw wyréwnawczych przed gladzia
tynkarska — dotyczy warstw 5-10mm ‘

Do wykonania w/w prac zastosowac:

e Sto-Haftputz - wapienno-cementowa $rednioziarnista zaprawa
wyréwnawcza o wysokiej przyczepnosei; do warstw 2-20mm w jednym
~ cyklu; optymalna wytrzymatos¢ ok. SMPa
alternatywnie
e Sto-Faserputz — wapienno-cementowa, bardzo drobnoziarnista elastyczna
warstwa wyréwnawcza 3-10mm, zawierajaca mikrowtokna; szczegOlnie na
podtozach mieszanych z mozliwoscia wtopienia siatki przy przekrywaniu

rys

¢/ profile i detal architektoniczny

Dobér odpowiedniego materiatu jest uzalezniony od techniki pracy (rekonstrukcje
z reki, prace ciagniete), ale takze od stanu zachowania detalu. Przy wigkszych
ubytkach - zaprawy uzupelniajace musza mie¢ niski cigzar wiasciwy oraz krotki
czas wiazania. Warstwy wykanczajace musza posiadaé nie tylko wiasciwe cechy
uzytkowe (fatwa obrébka), ale np. wyzsza elastycznosc i przyczepno$¢ do starych -
czesto pokrytych rysami skurczowymi i konstrukcyjnymi rysami podtozy.

Do wykonania w/w prac zastosowac:

Prace ciggniete
e StoDeco Plan grob — lekka szybkowigzaca zaprawa podktadowa do narzutu
przy wigkszych ubytkach 1-5¢cm w jednym cyklu
e StoDeco Plan fein — drobnoziarnista zaprawa do warstw 2-25mm w
technice ciagnietej; posiada mikrowtokna oraz wysoka przyczepno$¢ nawet
do pozostatoéci starych pokryé dyspersyjnych
Detal i dekoracje architektoniczne
e StoDéco Reno — mineralna zaprawa z trassem do uzupetnien "z reki”
ubytkéw w detalu (kwiatony, glowice itp.); material posiada mikrowtokna
oraz optymalna wytrzymato$é dopasowang do stabszego podioza ok. SMpea.
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Prace uzupelniajgce B
Zabezpieczenie poziomych wystepéw muru bez obrobek blacharskich
e StoCrete ES — gotowa dwukomponentowa elastyczna warstwa izolacyjna
na poziome wystepy muru ;
e StoLastic Color — elastyczna i szczelna farba akrylowa na poziome wystepy
muru

Scalenie elementow dekoracji
Przy stwierdzeniu na budowie rys skurczowych na dekoracjach nalezy
bezwzglednie zastosowaé nizej podane zabiegi i materiaty: '

e StoPrep Miral — silikatowa warstwa posrednia z wypetniaczami o
zdolnosciach przekrywania stabilnych rys skurczowych, réwniez jako
warstwa kontaktowa lub do naktadania z pedzla w trudnodostgpnych
miejscach; z mozliwoscia koncowego szlifowania dla uzyskania gtadzi.
Zamknigcie rys konstrukeyjnych na detalach i profilach

e Sto Rissfuller-fein — specjalna, trwale elastyczna masa do wypelnienia rys
konstrukcyjnych, przy naprawach przeprowadzajacych ryse w fuge
dylatacyjna

¢/ Tynki i warstwy koncowe

Koncowe wyprawy tynkarskie musza posiada¢ odpowiednie cechy uzytkowe oraz
technologiczne w zalezno$ci od rodzaju podtoza. W przypadku pozostawienia
czescl starych tynkow, koncowa gladz musi mie¢ wigksza elastycznos¢ oraz
przyczepno$é, uwzgledniajaca r6zna chtonno$é i naprezenia starych i nowych
tynkéw. Niezaleznie jednak od stopnia wymiany tynkdw (czegsciowo lub
catkowicie) musi by¢ spetniony warunek wysokiej paroprzepuszczalnosci —
najbardziej optymalny to Sd <0,2 oraz niezbyt wysokiej wytrzymatosci 2,5-5MPa
Ze wzgledu na wizualnie dobrze zachowane tynki zewngtrzne dopuszcza isig z
rozwigzanie wystarczajace natozenie zamiast nowego tynku koncowego, grubosci
minimum 2-4mm — cienkiej warstwy wyréwnawczej w formie pasty — farby z
wypeliaczami — ale tylko przy drobnoziarnistej fakturze.

Do wykonania w/w prac zastosowac:

na ptaszczyznach

o StoTrass Glattputz, Filzputz, Feinputz, Rustikputz — mineralny tynk
nawierzchniowy z trassem dostepny w roznych frakcjach kruszyw
’ (0,3/0,5/0,6 i 0-1mm) zawierajacy dodatki mikrowtdkien; bardzo wysoka
paroprzepuszczalno$¢ (Sd dla 3mm = 0,04m) i przyczepnosé (w tym takze
na stabilne podtoza dyspersyjne) i paroprzepuszczalnos¢; do naktadania
recznie lub maszynowo w warstwie 2-8mm w jednym cyklu;
na boniach 1 pilastrach

e ispo Leichtputz — mineralny tynk dekoracyjny ; kruszywa od 2 do 6mm
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Seavosta Tucholski
e Sto-Edelscheibenputz — mineralny strukturalny tynk — o charakterze
zacieranego baranka;
Koncowa warstwa wyréwnawcza zamiast tynku kofhicowego
e StoPrep Miral — silikatowa warstwa kontaktowa o zolnosciach
przekrywania rys skurczowych — mozliwa do naktadania z pgdzla — bardzo
dobra przyczepno$é i paroprzepuszezalno$é — dajaca mozliwosé szlifowania

d/ Tynki cokolowe
e StoTrass WM 02 — wytrzymaly tynk wapienno-trassowy dostepny w wersji
hydrofobizowanej, do silnych, zabytkowych podtozy w strefie cokolowej
e Sto-Faserputz — zbrojony mikrowtdknami tynk naprawezy — w przypadku
zostawienia starych wypraw wymagajacych lokalnych uzupetnien
¢/ zabezpieczenie styku tynku z gruntem
e StoMurisol DS — mineralna mikrocementowa zaprawa uszczelniajaca do
wypetnienia styku tynku z gruntem jako zabezpieczenie przed podcigganiem
wody bezpodrednio z gruntu

3/ Farby elewacyjne

Projektuje sie farby ktére z jednej strony musza odpowiada¢ charakterowi
budynku, z drugiej spetnia¢ wymogi technologiczne, a wigc gtéwnie
paroprzepuszcalnosci i odpornosei na agresywne warunki zewnetrzne, przede
wszystkim intensywne deszcze. W niniejszym przypadku , typowej rezydencji
pozamiejskich projektuje si¢ zastosowanie - farby krzemoorganicznej tzw.
czysto-silikonowej - posiadajacej bardzo wysoka paroprzepuszczalnose,
mineralnie matowy wyglad, a jednoczesnie wysoka hydrofobowos¢ — tatwo
zmywalne przez wodg;

Do wykonania w/w prac zastosowac:

e StoPrim Micro — grunt pod farby silikonowe na bazie mikroemulsji
silikonowej; wzmacnia i ujednolica chtonno$¢ podtoza
e StoSilco Color — najwyzszej jakosci czysto silikonowa farba elewacyjna
alternatywnie
e StoSilco Fill — farba z dodatkowymi wypelniaczami przy rezygnacji z tynku
konicowego

Wyposazenie instalacyjne

Budynek wyposazony jest w instalacje z sieci miejskich:

- C.0.

— Wod-kan.

— Elektryczna,

- Odgromowg

— W budynku zrealizowane jest w pelni wyposazenie instalacyjne w osprzet
sanitarny.
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)
Budynek posiada sprawna wentylacje w ukladzie grawitacyjny i mechanicznym
wymuszonym. .

Warunki ochrony p.poz.

Projektowana wymiana pokrycia dachowego i renowacji elewacji nie zmienia
warunk6éw ochrony p.poz. budynku. Zastosowano impregnacje wymienianych
elementéw drewnianych oraz impregnacje wszystkich elementéw drewnianych
wigzby dachowej §rodkiem ogniochronnym typu Ogniochron.

Dane o rejestrze zabytkow

Teren inwestycji, oraz sam obiekt inwestycji jest wpisany do rejestru zabytkéw i
podlega ochronie konserwatorskiej. Obiekt powstat na przetomie XVIII i XIX
wieku i byt rozbudowywany ok. 1870 roku i na poczatku XX w.

Obiekt umieszczony w rejestrze zabytkéw pod pozycja Wysoka — DWOR- NR
REJ. 100/A..

Charakterystyka ekologiczna budynku

Budynek nie emituje szkodliwych substancji. Przyjete w projekcie rozwiazania
techniczne eliminuja negatywny wptyw obiektu na $rodowisko przyrodnicze,
zdrowie ludzi i inne obiekty.

Organizacja placu budowy
Ze wzgledu na to, iz nie jest znana calkowita liczba
pracownikow, po wytonieniu wykonawcy rob6t w trybie przetargu, projekt
organizacji placu budowy zostanie uzgodniony z jego przedstawicielem i
inspektorem nadzoru.
Prace beda prowadzone z zastosowaniem rusztowan, spetniajacych wszelkie
obowigzujace przepisy prawa budowlanego, ochrony pizeciwpozarowej (sprzet
gasniczy, drogi ewakuacji) i BHP (ostonietych siatka zabezpieczajaca).
Rusztowania zostang ustawione zgodnie z obowiazujacymi przepisami i pod
nadzorem osoby petnigcej funkcje inspektora nadzoru robét budowlanych. Ze
wzgledu na wykonywanie rob6t w obiekcie czynnym przewiduje sie dodatkowe
zabezpieczenia;

- nalezy zabezpieczy¢ dojscia do budynku, daszkami chronigcymi

- nalezy zachowaé wszelkie $rodki ostroznosci.
Do budynku prowadzg cztery wejscia. Proponuje sie wytaczanie z uzytkowania
poszczegdlnych wejs¢. Material z rozbi6rek nalezy wywieZé na miejsce zwatki.
Do transportu pionowego nalezy uzy¢ podnosnika lub windy towarowej.
Ustalenia dodatkowe
- przed rozpoczeciem robét nalezy zabezpieczy¢ elewacje, przed uszkodzeniami w
trakcie remontu dachu.
- stosowane materiaty budowlane, elementy oraz materialy powinny posiadaé
swiadectwa potwierdzajace dopuszczenie ich do stosowania w budownictwie na
terenia Polski
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- prace budowlano — montazowe nalezy prowadzié zgodnie 7', Warunkamj

technicznymi wykonywania i odbioru robot budowlano — montazowych.”

W celu wykonania robét dekarskich i elewacyjnych , nalez ustawié rusztowania
stalowe, rurowe , ramowe np. RR/1/30 lub podobne. Montaz rusztowan musi
wykona¢ przeszkolona brygada pracownikéw.

Rusztowania muszg, spetniaé warunki okreslone w normie PN-78/M-47900-02
»RUsZtowania ramowe, Ogoblne wymagania i badania oraz eksploatacja”.

" gr inz. budownid 3
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