Załącznik nr 4

istotne dla stron postanowienia, które zostaną wprowadzone do treści umowy nr ……… 
Zawarta w dniu .............. 2011 r. pomiędzy SzpitalemTucholskim Sp. z o.o. reprezentowanym przez ………………….. - zwanym dalej w treści umowy Zamawiającym, 
a 
........................................., zwanym dalej w treści umowy Wykonawcą w rezultacie dokonania przez Zamawiającego wyboru oferty w trybie przetargu nieograniczonego p.n.: „Termomodernizacja nowo wzniesionego budynku Szpitala Tucholskiego w Tucholi” została zawarta umowa o następującej treści:
§ 1
Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty są budowlane obejmujące wykonanie termomodernizacji części budynku Szpitala Tucholskiego w Tucholi obejmujące: wykonanie robót określonych w SIWZ 
§ 2
1. Strony ustalają, że przekazanie placu budowy nastąpi dnia ……………. 2012 r. /najpóźniej trzy dni po podpisaniu umowy/ 
2. Termin rozpoczęcia przedmiotu umowy Strony ustalą na dzień ............. 2012 r.
3. Termin wykonania pierwszego etapu przedmiotu umowy ustala się na dzień 10 luty 2012 r.
4. Termin wykonania drugiego etapu przedmiotu umowy ustala się na dzień 30 kwietnia 2012 r.
§ 3
1. Zamawiający powołuje inspektora nadzoru w osobie: …………………….., posiadającego uprawnienia budowlane …………………………………………………………………………..
2. Wykonawca ustanawia kierownika robót w osobie: ......................, posiadającego uprawnienia budowlane ......................................................................................................, 
§ 4
Wykonawca zobowiązuje się zabezpieczyć teren robót, zapewnić warunki bezpieczeństwa uwzględniając specyficzny charakter obiektu. 
§ 5
Wykonawca zobowiązuje się do:
1. Utrzymania miejsca robót w stanie wolnym od przeszkód komunikacyjnych oraz usuwania na bieżąco zbędnych materiałów, odpadów i śmieci.
2. Zapewnienia stałego i wykwalifikowanego personelu, materiałów, urządzeń niezbędnych do wykonania i utrzymania robót w stopniu, w jakim wymaga tego jakość i terminowość prac.
3. W wykonywaniu robót przestrzegać przepisów Prawa Budowlanego, bezpieczeństwa i higieny pracy, bezpieczeństwa przeciwpożarowego, z zakresu ochrony środowiska itp. oraz umożliwić wstęp na teren robót Zamawiającemu, 
4. Uporządkowania terenu budowy po zakończeniu robót i przekazania go Zamawiającemu nie później niż w dniu ostatecznego odbioru.
5. W przypadku zniszczenia lub uszkodzenia elementów lub wyposażenia budynku Wykonawca zobowiązuje się do ich naprawienia i doprowadzenia do stanu pierwotnego. 
6. Odpowiedzialność cywilna powinna uwzględniać szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków dotyczących pracowników budowlanych i osób trzecich, a powstałych w związku z prowadzonymi robotami, w tym także ruchem pojazdów mechanicznych.
                                                                                      § 6

1.    Wykonawca zobowiązuje się stosować wyroby budowlane wprowadzone do obrotu zgodnie z ustawą z dnia 
       16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych i rozporządzeniami wykonawczymi do tej ustawy oraz innymi 
       obowiązującymi normami, rozporządzeniami i zarządzeniami wskazanymi w specyfikacji technicznej 
       wykonania i odbioru robót budowlanych. 

3. Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca przy realizacji robót budowlanych lub po ich zakończeniu 
       zobowiązuje się do przedłożenia dowodów dopuszczenia do stosowania w budownictwie wyrobów 
       budowlanych zastosowanych przy realizacji inwestycji oraz oświadczeń dotyczących wyrobów 
       budowlanych jednostkowo zastosowanych w obiekcie.

§ 7
1. Strony ustalają, że za wykonanie całości przedmiotu zamówienia, zgodnie ze Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia oraz wybraną w trybie przetargu ofertą Wykonawcy jest wynagrodzenie kosztorysowe w kwocie................ zł brutto (słownie: .......................) w tym podatek VAT…%, ustalone według zaakceptowanego przez Zamawiającego kosztorysu ofertowego. 
Rzeczywiste wynagrodzenie Wykonawcy zostanie ustalone zgodnie z zasadami określonymi w ust. 3-7 oraz § 11. Podstawą do rozliczenia robót będących przedmiotem umowy będzie protokół odbioru końcowego całości robót wraz z kosztorysem powykonawczym.
2. W przypadku zmiany przez władzę ustawodawczą, określonej w ust. 1 procentowej stawki podatku VAT, kwota brutto wynagrodzenia zostanie aneksem do niniejszej umowy odpowiednio dostosowana.
3. Rozliczenie końcowe za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wykonawcę, na kwotę ustaloną w zestawieniu wartości wykonanych robót sporządzonym przez Wykonawcę. Dołączone do faktury końcowej zestawienie wartości wykonanych robót musi być podpisane przez kierownika budowy i odpowiedniego kierownika robót, sprawdzone przez właściwych inspektorów nadzoru i zatwierdzone przez Zamawiającego.
4. Wynagrodzeniem Wykonawcy, będzie wynik iloczynu ilości wykonanych robót i cen jednostkowych podanych w kosztorysach ofertowych stanowiących integralną część oferty Wykonawcy lub cen jednostkowych wyliczonych zgodnie z § 11.
5. Należne Wykonawcy wynagrodzenie będzie płatne w ciągu 21 dni licząc od dnia otrzymania faktury VAT przez Zamawiającego, wystawionej nie wcześniej niż w dniu odbioru robót 
6. Wynagrodzenie płatne będzie poleceniem przelewu na konto Wykonawcy, wskazane przez wykonawcę na fakturze.
7. Za dzień zapłaty uważany będzie dzień obciążenia rachunku Zamawiającego.
§ 8
1. Zamawiający ma prawo, jeżeli jest to niezbędne do zgodnej z umową realizacji robót, polecać dokonywanie takich zmian jakości i ilości robót, jakie uzna za niezbędne dla wykonania przedmiotu niniejszej umowy, a Wykonawca powinien wykonać każde z poniższych poleceń:
1) zwiększyć lub zmniejszyć ilość robót objętych kosztorysem ofertowym,

2) pominąć określone roboty,

3) wykonać roboty nieprzewidziane zamienne objęte zamówieniem podstawowym, dla których nie zachodzi potrzeba udzielenia zamówień dodatkowych.

2. Wprowadzone przez Zamawiającego zmiany nie unieważniają w jakiejkolwiek mierze umowy, ale skutki tych zmian stanowią podstawę do zmiany umowy zgodnie z § 11 ust.1 pkt 5 i 6 .
3. Wykonawca nie wprowadzi jakichkolwiek zmian jakości i ilości robót bez pisemnego polecenia Zamawiającego lub jego należycie umocowanego Pełnomocnika.
§ 9
1. Odbiór wszelkich robót zanikających i ulegających zakryciu będzie dokonywany w sposób określony w specyfikacjach technicznych wykonania i odbioru robót.
2. Podstawą do rozliczenia robót będących przedmiotem umowy będzie protokół odbioru robót poszczególnych etapów robót budowlanych.
3. Strony ustalają, że gotowość do odbioru robót Wykonawca zgłosi Zamawiającemu stosownym wpisem w dzienniku budowy oraz pismem złożonym w siedzibie Zamawiającego, do którego dołączy w szczególności:
1) sprawozdanie techniczne, opisujące zrealizowany przedmiot umowy,

2) odpowiednio: atesty, deklaracje i/lub certyfikaty zgodności

3) pozostałe wymagane specyfikacjami technicznymi protokoły badań i sprawdzeń,

       Dokumenty określone w pkt 1-3 muszą być podpisane przez kierownika budowy, właściwego kierownika
       robót i sprawdzone przez inspektora nadzoru inwestorskiego,

4.   Do zgłoszenia o gotowości odbioru robót o którym mowa w ust. 3 , oprócz dokumentów określonych w
       ust.  2, Wykonawca przedłoży dodatkowo:

       1) dziennik/i budowy,

       2) dokumentację budowlano-wykonawczą,

       3) oświadczenie kierownika robót o zgodności wykonania przedmiotu umowy z projektem budowlanym i  

            warunkami,

5.   Zamawiający przeprowadzi odbiór robót w ciągu 3 dni roboczych od daty otrzymania zgłoszenia gotowości 
       do odbioru. O terminie rozpoczęcia odbioru robót Zamawiający zawiadomi Wykonawcę pisemnie.

6.   Zamawiający dokona odbioru robót z udziałem Wykonawcy, kierownika budowy, kierownika robót i 

      inspektora nadzoru. 

§ 10
1. Dopuszcza się zmianę umowy w zakresie:
1) przedłużenia terminu zakończenia robót, w przypadku konieczności wykonania robót dodatkowych, o których mowa w art. 67 ust. 1 pkt 5 lit. b) ustawy z dnia 24 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych o czas potrzebny na opracowanie lub zmianę dokumentacji projektowej , jej uzgodnienie oraz o czas potrzebny na wykonanie robót dodatkowych,
 2) przedłużenia terminu zakończenia robót, w przypadku wprowadzania zmian w dokumentacji projektowej, 
  powodujących konieczność wstrzymania robót, o okres tego wstrzymania,

 3) przedłużenia terminu zakończenia robót, w przypadku konieczności wstrzymania robót przez organy do 
  tego uprawnione, z przyczyn nie zawinionych przez Zamawiającego i Wykonawcę, o okres tego 
  wstrzymania,

5) przedłużenia terminu zakończenia robót, w przypadku wystąpienia sytuacji określonych w § 8 ust. 1,

6) zwiększenia lub zmniejszenia wynagrodzenia w przypadku wystąpienia sytuacji określonych w § 8 ust. 1
   zgodnie z postanowieniami § 11. 

2. W sytuacjach określonych w ust. 1 Wykonawca przekazuje Zamawiającemu pisemny wniosek o dokonanie stosownej zmiany umowy wraz z uzasadnieniem, zaopiniowany przez kierownika budowy, właściwego kierownika robót oraz właściwego inspektora nadzoru.
3. Zamawiający w terminie 3 dni od daty otrzymania wniosku, o którym mowa w ust. 2, zobowiązany jest do jego rozpatrzenia.
4. Podstawą do dokonania zmian umowy, o których mowa w ust. 1 jest protokół konieczności, spisany przez strony umowy, przy udziale kierownika budowy, właściwego kierownika robót i właściwego inspektora nadzoru oraz wykonawcy dokumentacji projektowej, jeżeli zmiany zakresu robót powodują konieczność zmiany dokumentacji projektowej.
§ 11
1. Jeżeli roboty budowlane wynikające z wprowadzonych postanowieniami § 10 ust. 1 zmian odpowiadają opisowi pozycji w kosztorysach ofertowych, cena jednostkowa określona w kosztorysach ofertowych, używana jest do wyliczenia wysokości wynagrodzenia, o którym mowa w § 7 ust. 1.
2. Jeżeli roboty budowlane wynikające z wprowadzonych postanowieniami § 10 ust. 1 zmian nie odpowiadają opisowi pozycji w kosztorysach ofertowych, dla materiałów, sprzętu i transportu dla których ceny nie zostały określone w tym wykazie, Wykonawca zobowiązany jest przyjąć narzuty i ceny nie wyższe od średnich narzutów i cen materiałów, sprzętu i transportu publikowanych w wydawnictwie „SEKOCENBUD” w miesiącu w którym kalkulacja jest sporządzana oraz nakładów rzeczowych określonych w Katalogach Nakładów Rzeczowych (KNR), a w przypadku robót dla których nie określono nakładów rzeczowych w KNR, według innych ogólnie stosowanych katalogów lub nakładów własnych zaakceptowanych przez Zamawiającego.
3. Jeżeli cena jednostkowa przedłożona przez Wykonawcę do akceptacji Zamawiającemu będzie skalkulowana niezgodnie z postanowieniami ust. 2, Zamawiający i działający w jego imieniu właściwi inspektorzy nadzoru wprowadzą korektę ceny opartą na własnych wyliczeniach zgodnie z zasadami określonymi w ust. 2.
4. Wykonawca powinien dokonać wyliczeń cen, o których mowa w ust. 1 i 2 oraz przedstawić Zamawiającemu do akceptacji wysokość wynagrodzenia wynikająca ze zmian przed rozpoczęciem robót wynikających z tych zmian. Poza tym należy sporządzić protokół konieczności, który wymaga zatwierdzenia przez Zamawiającego i inspektora nadzoru.
5. Zasady określone w ust. 1–4 mają odpowiednie zastosowanie w przypadku wyceny robót dodatkowych o których mowa w art. 67 ust. 1 pkt 5 lit. b) ustawy z dnia 24 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych .
§ 12
1.  W przypadku wystąpienia konieczności wykonania robót dodatkowych, których zakresu nie ujęto w 
     dokumentacji przetargowej i nie był możliwy do przewidzenia przez Wykonawcę, Zamawiający zleci ich 
     wykonanie zgodnie z obowiązującymi przepisami.

2.  Roboty dodatkowe zostaną wykonane z zachowaniem tych samych norm, standardów i parametrów, jak 
     zamówienie podstawowe.

3.  Na roboty dodatkowe strony podpiszą nową umowę.

4.  Na wykonane roboty dodatkowe Wykonawca udzieli gwarancji i rękojmi, jak dla zamówienia  

     podstawowego.

                                                                                       § 13
1.   Wykonawca przejmuje na siebie następujące obowiązek: informowania Zamawiającego o konieczności 
      wykonania robót dodatkowych w terminie do 5 dni od daty stwierdzenia konieczności ich wykonania – 
       sporządzając protokół robót dodatkowych zatwierdzony przez inspektora nadzoru budowlanego,

2.   W przypadku wykonania robót dodatkowych bez uzyskania pisemnej zgody Zamawiającego, koszt 
      wykonania obciąży Wykonawcę,
                                                                                     § 14
1.  Niezależnie od uprawnień z tytułu rękojmi Wykonawca udziela gwarancji jakości w rozumieniu art. 577
     Kodeksu cywilnego. Termin gwarancji na wykonane roboty wynosi 36 miesięcy licząc od dnia odbioru  

     przedmiotu umowy. 

2.  Okres gwarancji liczony jest od dnia odbioru końcowego robót przez Zamawiającego.

3.  W okresie gwarancyjnym Wykonawca zobowiązany jest do bezpłatnego usunięcia usterek i wad, w tym  

     usterek i nieprawidłowości w działaniu urządzeń dźwigowych w tym naprawy uszkodzonych zespołów i 
      elementów lub ich wymiany na nowe w nieprzekraczalnym terminie 3 dni od daty zgłoszenia. 

4.  W przypadku niedotrzymania terminu określonego w ust. 5 Zamawiający usunie wady we własnym zakresie 
     a kosztami obciąży Wykonawcę.

5.  W przypadku awarii urządzeń w okresie gwarancji, na część podlegającą naprawie/wymianie będzie liczony 
     nowy okres gwarancji od momentu jej naprawy/wymiany.

                                                                                    § 15
1.  Strony postanawiają, że obowiązującą je formą naprawienia szkody stanowią kary umowne.

2.  Kary te będą naliczane w następujących wypadkach i wysokościach:

     1) Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne:

 a.   za zwłokę w wykonaniu robót I etapu - w wysokości 1% wartości robót określonych przez Wykonawcę w  

       formularzu ofertowym dla etapu I, za każdy dzień opóźnienia licząc od terminu zakończenia całości prac 
       określonego w § 2 pkt 3,

 b.   za zwłokę w wykonaniu robót etapu II – w wysokości 1% wynagrodzenia brutto ustalonego w § 7 umowy za 
       wartości robót określonych przez Wykonawcę w formularzu ofertowym dla etapu I za każdy dzień 
       opóźnienia licząc od terminu zakończenia całości prac określonego w § 2 pkt 4,

c.    za opóźnienie w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze robót lub w okresie gwarancji w wysokości 
       0,5% wynagrodzenia brutto ustalonego w § 7 umowy za każdy dzień opóźnienia,

d.    za niewykonanie umowy z przyczyn zależnych od Wykonawcy w wysokości 25 % wynagrodzenia 
       umownego robót, których nie wykonano.

    2) Zamawiający zapłaci Wykonawcy kary umowne:
   a. za zwłokę w przeprowadzeniu odbioru końcowego w wysokości 300,00 złotych za każdy dzień zwłoki,  
        licząc od następnego dnia po terminie, w którym odbiór miał być zakończony.

3.  Strony zastrzegają sobie prawo do żądania odszkodowania uzupełniającego, przenoszącego wysokość kar 
     umownych do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody.

§ 16
1.  Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w wysokości 10% wynagrodzenia  

     określonego w § 7 ust. 1, co stanowi kwotę ............................ zł

      słownie: .....................................................................

2.   Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w formie ............................

3.   Strony postanawiają, że 30% wniesionego zabezpieczenia należytego wykonania umowy jest przeznaczone   

      na zabezpieczenie roszczeń z tytułu gwarancji jakości, zaś 70% wniesionego zabezpieczenia przeznacza się 
      jako gwarancję zgodnego z umową wykonania przedmiotu umowy.

3. Zabezpieczenie z tytułu gwarancji zgodnego z umową wykonania przedmiotu umowy Zamawiający zwolni i 
      wypłaci Wykonawcy w ciągu 30 dni po odbiorze końcowym.

5.    Zabezpieczenie roszczeń z tytułu gwarancji jakości w wysokości 30% wartości zabezpieczenia należytego 
       wykonania umowy, które stanowi kwotę .................... zł Zamawiający zwolni w ciągu 15 dni po upływie 
        okresu gwarancji. 

6.   W razie podwyższenia wynagrodzenia Wykonawcy określonego umową, Wykonawca jest zobowiązany  

      uzupełnić kwotę należytego zabezpieczenia umowy proporcjonalnie do wzrostu wartości wynagrodzenia i 
      dostarczyć zabezpieczenie Zamawiającemu najpóźniej w dniu zawarcia aneksu do umowy lub doręczenia 
      Zamawiającemu faktury końcowej obejmującej zwiększone wynagrodzenie ostateczne.

                                                                                     § 17

1.   Odbioru końcowego i ostatecznego przedmiotu umowy dokona komisja wyznaczona przez Zamawiającego.

2.     Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór przedmiotu umowy w ciągu 3 dni od daty 
        zawiadomienia go o osiągnięciu gotowości do odbioru zawiadamiając o tym Wykonawcę.

3.   Jeżeli w toku czynności zostaną stwierdzone wady, to Zamawiającemu przysługują następujące uprawnienia: 

        - jeżeli wady nadają się do usunięcia, może odmówić odbioru do czasu ich usunięcia,

         - jeżeli wady nie nadają się do usunięcia, Zamawiający może obniżyć odpowiednio wynagrodzenie i  

           potrącić należność z ostatniej faktury.

       -  jeżeli wady uniemożliwiają użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem, Zamawiający może żądać wykonania 

           przez wykonawcę na jego koszt napraw doprowadzających przedmiot umowy do stanu umożliwiającego 

           użytkowanie zgodnie z przeznaczeniem.

1. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający wszelkie ustalenia  

        dokonane w toku odbioru, jak też terminy wyznaczone na usunięcie stwierdzonych wad.

2. Wykonawca zobowiązany jest do zawiadomienia Zamawiającego o usunięciu stwierdzonych wad i do 
       żądania wyznaczenia terminu odbioru zakwestionowanych uprzednio robót jako wadliwych.
                                                                                         § 18

1.     Zmiana postanowień zawartej umowy może nastąpić za zgodą obu Stron wyrażoną na piśmie pod rygorem 
        nieważności.

2.     Niedopuszczalna jest istotna zmiana postanowień zawartej umowy w stosunku do treści oferty, na 
        podstawie której dokonano wyboru wykonawcy, chyba że zamawiający przewidział możliwość dokonania 
        takiej zmiany w ogłoszeniu o zamówieniu lub w specyfikacji istotnych warunków zamówienia oraz określił 
        warunki takiej zmiany.
                                                                                        § 19

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy:

a. w razie wystąpienia okoliczności powodujących, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawierania umowy. Odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie miesiąca od powzięcia wiadomości o powyższych okolicznościach.
b. Wykonawca nie rozpoczął realizacji robót w ustalonym terminie bez uzasadnionych przyczyn oraz nie kontynuuje ich pomimo wezwania przez Zamawiającego złożonego na piśmie.
c. Wykonawca w sposób rażący nie respektuje uzasadnionych nakazów inspektora nadzoru inwestorskiego,
d. Wykonawca wykonuje roboty w sposób niezgodny z umową i pomimo wezwania nie nastąpiła poprawa ich wykonania.
W przypadku określonym w ust. 1 lit. b – d, odstąpienie nastąpi ze skutkiem natychmiastowym z winy leżącej po stronie Wykonawcy.
2. Wykonawcy przysługuje prawo odstąpienia od umowy bez zachowania terminów wypowiedzenia:

a. Zamawiający nie wywiązuje się z terminową zapłatą faktur mimo pisemnego wezwania w terminie 1 miesiąca od upływu terminu na zapłatę zatwierdzonych faktur, określonego w niniejszej umowie,
b. Zamawiający odmawia bez uzasadnionej przyczyny odbioru robót lub odmawia podpisania protokołu odbioru,
3. Odstąpienie od umowy powinno nastąpić w formie pisemnej i powinno zawierać uzasadnienie.
4. W przypadku odstąpienia od umowy strony obciążają następujące obowiązki szczegółowe:
a.   w terminie 7 dni od daty odstąpienia od umowy, Wykonawca przy udziale Zamawiającego (inspektora  

      nadzoru) sporządzi szczegółowy protokół inwentaryzacyjny robót według stanu na dzień odstąpienia,

b.   zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie uzgodnionym na koszt tej strony, która odstąpiła 
     od umowy,

c.  Wykonawca niezwłocznie zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbiór robót przerwanych oraz 
     robót zabezpieczających, jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie
     odpowiada. Najpóźniej w terminie 10 dni Wykonawca usunie z terenu budowy urządzenia zaplecza 
     budowy.
                                                                                      §20

Wykonawca zobowiązuje się wykonać roboty siłami własnymi/powierzy podwykonawcy……….….. wykonanie następującej części zamówienia………………. przejmując odpowiedzialność za wykonane przez podwykonawcę roboty.
                                                                                      § 21

 Strony postanawiają, że ewentualne spory wynikłe na tle niniejszej umowy rozstrzygane będą przez właściwy rzeczowo Sąd siedziby Zamawiającego.
                                                                                        § 22

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego.
                                                                                       § 23

Umowę niniejszą sporządzono w 3 jednobrzmiących egzemplarzach w tym 1 egz. dla Wykonawcy, 2 egz. dla Zamawiającego.

Zamawiający:                                                                                                                      Wykonawca:
